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JUDETUL ARGES
MUNICIPIUL CAMPULUNG
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CAMPULUNG

Str. Negru Voda, nr. 127, judetul Arges |

PROIECT DE HOTARARE nr. 210 din 23.12.2025
privind aprobarea notei conceptuale si a temei de proiectare pentru obiectivul de
investitie ,,Reabilitare si extindere corp C1 — Scoala generali nr. 5 i schimbarea
functiunii in gradiniti cu program prelungit, construire corp nou centrali iy
termici, imprejmuire, amenajiri exterioare” Bagt

Consiliul Local al Municipiului Cimpulung, judetul Arges intrumit in *{’}-.
sedinta ordinara in data de 29 decembrie 2025;
Avand in vedere :

- Referatul de aprobare al primarului nr. 124/51577 din 11.12.2025 prin care se
propune aprobarea notei conceptuale si a temei de proiectare pentru obiectivul de
investitie ,,Reabilitare si extindere corp C1 — Scoala generald nr. 5 si schimbarea
functiunii in gradinitd cu program prelungit, construire corp nou centrald termics,
imprejmuire, amenajéri exterioare”;

- Raportul de specialitate nr. 123/37045 din 20.11.2024 prin care se propune
aprobarea notei conceptuale si a temei de proiectare pentru obiectivul de
investitie ,,Reabilitare si extindere corp C1 — Scoala generald nr. 5 si schimbarea
functiunii in grédinité cu program prelungit, construire corp nou centrald termici, .
imprejmuire, amenajari exterioare”;

- Prevederile art. 1 — art. 4 din Hotararea Guvernului nr. 907 / 2016 pr1v1nd etapele
de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente
obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice, cu modificirile
si completérile ulterioare;

- prevederile art. 44 din Legea nr. 273 / 2006 privind finantele publice locale, cu
modificérile si completérile ulterioare;

- prevederile art. 129 alin. (2) lit. b si alin. (4) lit. d din Ordonanta de Urgents a ;
Guvernului nr. 57 / 2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si -
completérile ulterioare;

- Avizele comisiilor de specialitate nr. 1, 4 §i 5 ale Consiliului Local;

In temeiul art. 136 alin. 1 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului-nr. 57 / 2019
privind Codul administrativ, cu modificérile gi completarile ulterioare,
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Primarul Municipiului Cimpulung
PROPUNE :

Art. 1. — Se aprobd Nota Conceptuald pentru obiectivul de investitii ,Reabilitare
si extindere corp C1 — Scoala generald nr. S si schimbarea functiunii in gradiniti "?“ By
cu program prelungit, construire corp nou centrald termicdi, imprejmuire, ‘i,
amenajiri exterioare”, previzuti in Anexa nr. 1 care face parte integranti din .!,
prezenta hotérare.
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JUDETUL ARGES
MUNICIPIUL CAMPULUNG

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CAMPULUNG
Str. Negru Vod3, nr. 127, judetul Arges |"N'|”

Art. 2. — Se aprobd Tema de Proiectare pentru obiectivul de investitii ;5}1,,

»Reabilitare si extindere corp C1 — Scoala generala nr. 5 si schimbarea functiunii ’iﬂ
in gridinitdi cu program prelungit, construire corp nou centrald termica,
imprejmuire, amenajiri exterioare”, previzutd in Anexa nr. 2 care face parte

integranti din prezenta hotérare.

Art. 3. — Cu ducerea la indeplinire se Insdrcineazd primarul municipiului
Campulung prin Directiai tehnicd si Urbanism, Directia Economicd gsi Fiscald si
Serviciul de Dezvoltare Urbani.

Art. 4. — Prezenta hotirdre va fi afigatd si publicatd pentru aducerea ei la
cunostintd publicd si va fi comunicatd 1n termen legal Institutiei Prefectului — Judeful
Arges, Directiei Economice si Fiscale, Directiei Tehnice si Urbanism, Serviciului de
Dezvoltare Urbana si Primarului Municipiului Cimpulung.

Municipiul Cimpulung, 23.12.2025

Initiator, Avizat pentru legalitate
Primar Secretar general,
Elena — Valerica LASCONI Ramona SIMION

Actele semnate in original Actele semnate in original

se regasesc la dosarul se regasesc la dosarul
sedintei. sedintei.
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JUDETUL ARGES =

MUNICIPIUL CAMPULUNG
Str.NegruVoda,nr.127,judetulArges Tel/fax:0248511034,0248510055
Mabil 0756.998.960; email:campulung@muscel.ro  [g-g-

Nr. 124/51577 din 11.12.2025

REFERAT DE APROBARE

privind aprobarea notei conceptuale si a temei de proiectare pentru obiectivul
de investitie ,,Reabilitare si extindere corp C1 — Scoala generald nr. S si
schimbarea functiunii in gridinitd cu program prelungit, construire corp nou
centrald termici, imprejmuire, amenajiri exterioare”

In vederea imbunitatirii infrastructurii educationale si a asigurérii unor conditii
moderne, sigure si conforme pentru desfdgurarea procesului instructiv-educativ in
Municipiul C&mpulung, se impune inifierea unor investitii esentiale in cadrul fostei
Scoli generale nr. 5.

Necesitatea promovérii acestui obiectiv de investifii este determinatd, in
principal, de situatia actuald a Gradinitei cu Program Prelungit ,,Sf. Nicolae”,
unitate de Invatimént pregcolar care functioneazd intr-o clidire cu deficiente
structurale si functionale, evidentiate prin expertizele i analizele tehnice existente,
ce impun mésuri urgente de reabilitare, consolidare sau relocare a activitatii
educationale, in vederea asigurdrii sigurantei copiilor si personalului.

In acest context, reabilitarea si extinderea corpului C1 al fostei Scoli generale
nr. 5, cu schimbarea functiunii in gridinitd cu program prelungit, reprezintd o
solutie viabild, oportund si sustenabild pentru:

« asigurarea continuitétii activitétii educationale pregcolare;

 crearea unor spatii conforme normelor actuale de sigurant, igiend si
functionalitate;

« cresterea capacitéfii de cuprindere in invatimantul prescolar, in concordantd cu
cererea crescutd din municipiu.

Cladirile existente din incinta $colii generale nr. 5 (corpurile C1, C2 si C3) prezinti
un grad avansat de uzurs, neconformit#ti tehnice si dotéri depésite, fiind neadaptate
standardelor actuale privind:

 siguranta la incendiu;

e comportarea seismici;

o eficienta energetici;

« accesibilitatea persoanelor cu dizabilitéti;
 organizarea funcfionald a spatiilor educationale.
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JUDETUL ARGES 1=

MUNICIPIUL CAMPULUNG
Str.NegruVods,nr.127,judetulArges Tel/fax:0248511034,0248510055
Mobil 0756.998.960; email:campulung@muscel.ro [gefge

Prin proiectul propus se urméreste, in mod specific:

1. Reabilitarea si extinderea corpului C1, in vederea schimbdrii functiunii
acestuia in gridinitd cu program prelungit, cu respectarea cerintelor legale si
normative in vigoare privind:

o siguranta la incendiu;

o eficienta energetic;

o accesibilitatea pentru persoane cu dizabilit#ti;

o realizarea de spatii didactice si auxiliare conforme;

o dotarea cu echipamente si finisaje adaptate vérstei pregcolare.

2. Construirea unui corp nou pentru centrala termici, necesar asigurérii unei
functiondri eficiente si independente a unitétii.

3. Refacerea imprejmuirii si realizarea amenajirilor exterioare, in scopul
credrii unui mediu sigur, functional si adecvat activititilor educationale si
recreative.

Prin implementarea acestui obiectiv de investitii se urméreste crearea unui
ansamblu educational modern, sigur si adaptat nevoilor comunititii locale, care
sd permitd inclusiv preluarea activititii Gridinitei cu Program Prelungit ,,Sf.

Nicolae”, 1n conditii corespunzitoare din punct de vedere structural, functional si
sanitar. e

Pentru fundamentarea investifiei si initierea procedurilor de elaborare a
documentatiilor tehnico-economice (DALI/SF), este necesari aprobarea:

» Notei conceptuale, care stabileste necesitatea, oportunitatea si obiectivele
investitiei;

- Temei de proiectare, document care defineste cerintele functionale, parametrii
tehnici, standardele aplicabile si conformarea cu normele si reglementrile in
vigoare.

Aceste documente constituie etape premergitoare obligatorii in procesul de
pregitire si implementare a investifiilor publice, indiferent de sursa de finantare.

Avand in vedere:

o Art. 129 alin. (2) lit. b) si alin. (4) lit. d) din O.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, care consacrd atributiile Consiliului Local in aprobarea
documentatiilor tehnico-economice pentru obiective de investitii;

o Hotirirea Guvernului nr. 907/2016, art. 14, care reglementeaza etapele de
elaborare si continutul documentatiilor tehnico-economice, inclusiv Nota
conceptuald si Tema de proiectare;
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JUDETUL ARGES

MUNICIPIUL CAMPULUNG
Str.NegruVodd,nr.127, judejul Arges Tel /fax:0248511034,0248510055 | |
Mobil 0756.998.960; email:campulung@muscel.ro  [rgei g

o Art. 20 alin. (1) din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu
modificarile si completérile ulterioare, care stabileste obligatiile ordonatorilor

Rezulti cd responsabilitatea aprobidrii Notei conceptuale si a Temei de :
proiectare revine Consiliului Local al Municipiului Campulung, acestea gg
reprezentdnd documente obligatorii pentru demararea etapelor ulterioare ale investifiei. ::

!

Propunem spre aprobare Consiliului Local al Municipiului Campulung: 1 .

1. Aprobarea Notei Conceptuale pentru obiectivul de investifii: <
,» Reabilitare si extindere corp Cl — Scoala generald nr. 5 §i schimbarea s
Sfunctiunii in grddinitd cu program prelungit, construire corp nou centrald ’
termicd, imprejmuire, amenajdri exterioare” conform Anexei nr. 1, parte
integranti a proiectului de hotérére. ‘ -

2. Aprobarea Temei de proiectare pentru acelasi obiectiv ,, Reabilitare si
extindere corp C1 — Scoala generald nr. 5 §i schimbarea functiunii in gradinitd
cu program prelungit, construire corp nou centrald termicd, imprejmuire,
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JUDETUL ARGES

MUNICIPIUL CAMPULUNG
Str.NegruVoda,nr.127,judetul ArgesTel/ fax:0248511034,0248510055
Mobil 0756.998.960; email:campulung@muscel.ro |-

Nr. 124/ 51641 din 11.12.2025

Actele semnate in original

se regasesc la dosarul
sedintei.

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea notei conceptuale si a temei de proiectare pentru obiectivul de
investitie ,,Reabilitare si extindere corp C1 — Scoala generala nr. 5 si schimbarea
functiunii in gridinitd cu program prelungit, construire corp nou centrali
termici, imprejmuire, amenajiri exterioare”

Prezentul raport de specialitate are ca scop fundamentarea proiectului de hotérare
privind aprobarea Notei conceptuale si a Temei de proiectare pentru pentru obiectivul
de investifie ,,Reabilitare si extindere corp C1 — Scoala generald nr. 5 si schimbarea
functiunii In gridinitd cu program prelungit, construire corp nou centrald termics,
imprejmuire, amenajiri exterioare”, documente care reprezintd etapa preliminard in
elaborarea studiilor tehnico-economice, conform H.G. nr. 907/2016.

Analiza situatiei existente aratd cd incinta Scolii Generale nr. 5 se confrunti cu
probleme majore de naturd structurald, functionald gi tehnicd, care afecteazd
desfasurarea in conditii optime a activit#tilor educationale.

Corpul C1, o clidire parter cu functiune actuald de spatii gcolare, prezinti
degradéri vizibile ale elementelor structurale, fisuri si zone afectate.de infiltratii.
Instalatiile interioare sunt depésite din punct de vedere tehnic si nu respectd cerintele
actuale ale normativelor in vigoare. De asemenea, compartimentérile existente nu
permit organizarea corespunzitoare a unei gradinite cu program prelungit, intrucét nu
pot fi amenajate séli de grupd, dormitoare, grupuri $anitare sau oficii conforme pentru
prescolari. Spatiul exterior aferent acestui corp este neamenajat, iar imprejmuirea este
improvizatd sau necorespunzétoare, ceea ce genereaza riscuri de sigurant pentru copii.

Problemele sunt amplificate de lipsa unei centrale termice proprii, fiind necesara
realizarea unui corp nou destinat producerii agentului termic pentru intreaga incinta.
Terenul este delimitat necorespunzitor, imprejmuirea fiind neconformé cerintelor de
securitate pentru unitétile de Invi{imant. Amenajérile exterioare — alei, accesuri, spatii
verzi, locuri de joacd — sunt deteriorate sau inexistente, ceea ce influenteazi negativ
functionalitatea si siguranta ansamblului.

In urma acestor constatiri, se propune interventii majore pentru modernizarea si
reconfigurarea spatiilor. Pentru Corpul C1, se propune o reabilitare structurald si
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JUDETUL ARGES T=

MUNICIPIUL CAMPULUNG
Str.NegruVod3,nr.127, judetul ArgesTel / fax:0248511034,0248510055

arhitecturald, cu lucrdri de consolidare acolo unde este necesar, precum si extinderea
cladirii pentru a putea asigura toate spatiile obligatorii unei gradinite cu program
prelungit: sili de grupd, dormitoare, sald multifunctionals, grupuri sanitare conforme
NP 068, oficiu alimentar si spatii administrative. Se prevede, de asemenea, reabilitarea
integrald a tuturor instalatiilor.

Interventiile sunt completate de realizarea unei centrale termice noi, eficiente
energetic, construirea unei imprejmuiri perimetrale conforme standardelor pentru
unititi de invatidmaint, precum si amenajarea spatiilor exterioare — alei; parcéri, zone
verzi, locuri de joacd, zone de recreere si sistemul de colectare si evacuare a apelor
pluviale — pentru crearea unui mediu sigur, modern si functional.

Investitia este justificatd prin:

 asigurarea unor conditii adecvate pentru pregcolari si elevi,

o cresterea sigurantei utilizatorilor;

« respectarea cerintelor legale privind calitatea constructiilor, eficienta energetici,
securitatea la incendiu;

» necesitatea unui obiectiv educafional modern intr-un cartier cu deficit de
infrastructurd prescolaré;

« prevenirea degradérii suplimentare a cladirilor existente.

Avand in vedere:

o Art. 129 alin. (2) lit. b) si alin. (4) lit. d) din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, care prevede atributiile autoritatilor deliberative in domeniul
administrérii domeniului public si privat al unitétilor administrativ-teritoriale si
aprobérii documentatiilor tehnico-economice;

o HG nr. 907/2016, art. 1 alin. (1) si (2), art. 2 si art. 3, care stabilesc etapele de
elaborare si confinutul-cadru al documentatiilor tehnico-economice pentru
obiective/proiecte de investifii finantate din fonduri publice;

o Legea nr. 273/2006, art. 20 alin. (1), privind finantele publice locale, cu
modificéirile si completdrile ulterioare, . care prevede responsabilitatea
ordonatorilor principali de credite in fundamentarea si aprobarea valorii
obiectivelor de investitii.

o Legea nr. 50/1991 — privind autorizarea executérii lucrarilor;

o Normativele privind unititile de Invitimant prescolar si primar (NP 068,
P118, C107 etc.).
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JUDETUL ARGES |=

MUNICIPIUL CAMPULUNG
Str.NegruVoda,nr. 127, judetulArgesTel/fax:0248511034,0248510055
Mobil 0756.998.960; email:campulung@muscel.ro |g-teg

fn acest context, supunem spre aprobare Consiliului Local al -Municipiului !
Céampulung:

> Aprobarea Notei conceptuale pentru obiectivul de investitii ,,Reabilitare si P
extindere corp C1 — Scoala generali nr. S si schimbarea functiunii in

gradiniti cu program prelungit, construire corp nou centralii termica, j i
imprejmuire, amenajiri exterioare” 3 ;’i(
it T
S
> Aprobarea Temei de proiectare pentru obiectivul de investitii ,,Reabilitare si "} % 1
extindere corp C1 — Scoala generali nr. 5 si schimbarea functiunii in Spamge
- L] S 4w . . d . b4 ] o
gridinitd cu program prelungit, construire corp nou centrali termics, s
imprejmuire, amenajiri exterioare” ‘
;\ 3
Sef Serviciu Dezvoltare Urbana, ’i
— — iew,
Actele semnate in original ryom
se regasesc la dosarul 1 }
sedintei. RERA
= i
Compartiment Investitii si Implementare contracte SETRT
Florentina Daniela DINICA - .o
Actele semnate in original
se regasesc la dosarul N
sedintei. '
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JUDETUL ARGES
MUNICIPIUL CAMPULUNG

Str. Negru Vod3, nr. 127, judetul Arges Tel/fax:
0248511034, 0248510055; Mobil: 0756.998.960

Nr. 124/51571 din 11.12.2025

NOTA CONCEPTUALA

privind necesitatea §i oportunitatea realizirii obiectivelor de investitie

§

reay
,..‘r e

» Reabilitare si extindere corp CI - Scoala generald nr.5 si schimbarea functiunii in gradinifd cui
program prelungit, construire corp nou centrald termicd, imprejmuire, amenajdri exterioare’ % &

1. Informatii generale privind obiectivul de investitii propus 5.

T,

A

1.1. Denumirea obiectivului de investitii

v" ,Reabilitare si extindere corp C1 - Scoala generali nr.5 si schimbarea functiunii in
gridinitd cu program prelungit, construire corp nou centrali termici, imprejmuire, . .
amenajiri exterioare”

1.2. Ordonator de credite
Municipiul Cimpulung, judetul Arges, str. Negru Vodi nr. 127, cod postal 115100, tel.: 0248-
; 511034, fax: 0248-511036, email : campulung@muscel.ro é ;

‘ -.
l

i 1.3. Autoritatea contractanti/investitorul ¥ 11
A Municipiul Cimpulung, judetul Arges, str. Negru Vod: nr. 127, cod postal 115100, tel.: 0248 " -
511034, fax: 0248-511036, email : campulung@muscel.ro ;

1.4. Beneficiarul investitiei P
Municipiul Cimpulung, judetul Arges, str. Negru Vodi nr. 127, cod postal 115100, tel.: 0248-
511034, fax: 0248-511036, email : campulung@muscel.ro

2. Necesitatea initierii elaborarii documentatiei tehnico-economice aferente obiectivului de 1nvest1jc11:
propus ,

' 2.1. Scurti prezentare privind:
‘ a) deficiente ale s1tua‘;1e1 actuale, constatate;
Datorita vechimii cladirilor i urmare a actiunilor factorilor climatici externi, fatadele cladirilots-
au deteriorat, s-au produs degradari ale tencuielilor, iar tamplaria exterioara si interioara existenta
necesita modernizare energetica. Instalatiile nu au fost modernizate prezentand urme de uzurd fizica. |
Cladirile nu au dotérile necesare conform normativelor si standardelor in vigoare pentru destlnana de
invatdmant. ’ b
Constructia C1 este In prezent neutilizatd datoritd stérii avansate de degradare . Constructia nu
prezintd sigurantd in exploatare, repectiv rezistenta si stabilitate, fiind improprie desféasuririi activitatilor
de tip scolar/ prescolar it
Cladirile C1 si C2 necesitd pe langd lucrdri de consolidare structurald, reabilitarea ﬁmsajelpr
interioare si exterioare, Inlocuirea tuturor instalafiilor §i lucrdri de conformare a acestora la normqlf

actuale ISU (securitate la incendiu) si DSP (norme sanitare pentru unitati gcolare). i
Clidirea C1 are valoare de patrimoniu conform "CODULUI PATRIMONIULUI CONSTRUIT
AL MUNICIPIULUI CAMPULUNG". Conform anexei 4 la Cod (Plansa 4 — Valori de patrimotiu
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JUDETUL ARGES [z
MUNICIPIUL CAMPULUNG

Str. Negru Vod§, nr. 127, judetul Arges Tel/fax: [-g g~
0248511034, 0248510055; Mobil: 0756.998.960

construit — grad de protectie propus) clédirii corp C1 din strada Negru Vod4 nr. 282 i se atribuie un grad
mare de protectie.

in Anexa 5 1a Cod (Tabel stare generald de conservare si grad de protecie propus — monumetite
istorice i clidiri inventariate In situl urban "Orasul istoric Campulung"), aceeasi cladire corp Cl1 din
strada Negru Vodé nr.282 se considerd a prezenta o stare bund de conservare si se impune un grad m}af.ré
de protectie. In consecints, fatadele spre strada principald se vor conserva/ restaura , acoperisul isi V&
pastra forma ongmala, tAmplaria se va restura sau se va propune tdmplérie noud care va prelua proportule
subimpértirea si profilele tamplériei istorice. Culorile nu vor fi stridente. Schimbarea culorii fatadei s&va
face printr-un concept cromatic realizat in concordan{d cu cladirile invecinate, astfel incét 1mag1?ea
frontului stradal s3 fie unitard. Reabilitarea termicd a clidirilor istorice se va face pe baza unor solutii' ¢

interventie care nu modificd prorportiile fatadei si protejeazi elementele decorative ale acesteia. N
EE]

Imprejmuirea, aleile, spatiile verzi necesita inlocuire, respectiv amenajari noi. in zona centrald,
Imprejmuirile spre strada vor avea soclu opac, cu partea superioaré transparents, din fier forjat sau panoun

din plasd metalicé. 1 3
Constructiile sunt racordate la retelele de utilititi din zond: alimentare cu apa, cana11za1e
energie electricd, gaze. gb

b) efectul pozitiv previzionat prin realizarea obiectivului de investitii;
Reabilitarea cladirii C1, din cadrul Scolii nr.5, va permite desfigurarea din nou a activitatﬂor
pregcolare/gcolare la standardele actuale. Reabilitarea si extinderea cladirii C1 este impusa de necesitatea
asigurérii spatiilor necesare functiondirii unei gradinite de maxim 100 prescolari ce vor fi relocati dﬁn
sediul existent care va intra in renovare (Gradinita cu program prelungit SF. Nicolae). K
C) impactul negativ previzionat in cazul nerealizirii obiectivului de 1nvest1;11 i
Prin nerealizarea investitiei, cladirile se vor degrada si mai mult, gi vor fi in contmuare
imposibilitatea asigurarii conditiilor optime pentru dessdsurarea activitdfilor de Invéfimént. :
asemenea, va avea impact negativ asupra imaginii zonei centrale a oragului,imobilul fiind amplasat m'fin
situl urban "Orasul istoric Campulung" . a: f
L
2.2. Prezentarea, dup3 caz, a obiectivelor de investiii cu aceleasi functiuni sau functiuni similar.‘i Lit
cu obiectivul de investitii propus, existente in zon in vederea justificirii necesitétii realizirii 1 ,
obiectivului de investitii propus.
In zon# nu existi obiective de investitie cu acelea§1 functiuni, fapt pentru care este abse{qt
necesara realizarea obiectului de investitii propus pentru asigurarea locurilor de invatamant necesale :
- - tf" H
2.3. Ex1sten;a, dupa caz, a unei strategii, a unui master plan ori a unor planuri similare, aprobate
in vigoare, 1n cadrul cérora se poate incadra obiectivul de investitii propus.
Nu este cazul.
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2.4. Existenta, dupi caz, a unor acorduri internationale ale statului care oblig partea roméan la i
realizarea obiectivului de investifii.
Nu este cazul.
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2.5. Concluziile expertizei tehnice a construcglel/construc;nlor existente si, dupd caz, ale audltulu,
energetic la clddirea/clddirile existente, n cazul interventiilor la constructii existente.
Expertizele tehnice si Auditurile energetice se vor intocmi la faza D.A.LIL ...

N e U oe N
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2.6. Justificarea necesitatii elaborarii, dupi caz, a unui studiu de prefezabilitate.
Nu este cazul.
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3. Tema*)'pentru contractarea fazei de proiectare - studiu de fezabilitate/studiu de prefezablhtate,,
dupi caz ¥

[

3.1.Informatii privind regimul juridic, economic si tehnic al terenului si/sau al constructiei existente

Obiectivul de investitie imobiliard va fi realizat in incinta Scolii generale nr.5, str. Negru Voda %ri)r‘
282, judetul Arges. 1- (

Imobilul compus din teren cu suprafata de 4451mp si constructiile C1, C2, C3 se afldjiin
proprietatea Municipiul Cadmpulung — domeniul public. i

Regimul juridic: Imobilul cu numérul cadastral 82519 este situat conform Planului Urbam‘*%w
General si a Regulamentulul Local de Urbanism in vigoare, arobat cu HCL nr. 135/2006, in intravilay ul
municipiului Campulung, in UTR 13, subzona centrald eterogend de locuire, instifufii, servicii, comerf
existente in cadrul zonei protejate Situl urban "Orasul istoric Campulung”, datdnd din secolele XIII- XX
inscris in Lista Monumentelor Istorice (LMI) actualizatd in 2015 prin Ordinul Ministrului Culturii’s .
2.828/2015, cod AG-II-s-A-13545. i

Tmobilul nu este monument, dar se afld este in raza de protec’;le a unui monument - cod AG-]V-
m-A-13926 - Cruce de piatré- mumc1p1u1 Campulung, Str. Traian, in fata §colii or. 5, datare anul 16159,,

Regimul economic: Imobilul este situat in zona de impozitare B, avind drept categorie* de
folosind: curti constructil. Activitdfile permise sunt: locuire, institufii, comery, servicii, iar mterdchzzle ’se
referd la activitdti generatoare de noxe §i zgomot.

Regimul tehnic: Conform documentatii cadastrale, pe terenul cu suprafata de 4451mp se aﬂ
prezent 3 constructii:

C1- regim de in#lfime Parter, suparfata construiti= suprafata desfigurati= 416 mp (masurats), 4
mp din acte, destinatie- scoald;

C2- regim de nélf{ime Parter, suparfafa construitd= suprafata desfasurati= 694 mp (masurats), 7 50
mp din acte, destinatie — scoald;

C3-regimde 1na1’;1me Parter, suparfata construité= suprafata desfasuratd= 121 mp (misurats), f’
acte, destinafie — anexa.

POT existent=27,65%, CUT existent= 0,28.
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3.2. Particularititi ale amplasamentului/amplasamentelor propuse pentru realizarea ob1ect1vu1u1
investiii:

a) descrierea succinti a amplasamentului/amplasamentelor propus/e (localizare, supr:
terenului, dimensiuni in plan s.a.)
Amplasamentul investitiei 1mob111are este localizat in incinta Scolii generale nr.5, str. Negru Vo
nr. 282, judetul Arges.
Terenul are o form3 neregulatd in plan. Suprafafa terenului este de 4451 mp.~
b) relatiile cu zone invecinate, accese existente gi/sau cii de acces posibile;
Accesul in amplasament se face din strada Negru Vodd, respectiv strada Transilvaniei.

c) surse de poluare existente in zoni; !
Nu este cazul. "

d) particularititi de relief; Jb,’

Municipiului Campulung este amplasat in Depresiunea Campulung, la poalele muntilor Iezer 1
grupa mun‘gllor Fagdrag — Carpafii Meridionali (Nord). In partea estica (la Est de Dambovr;a) sz
invecineaza cu muntii Leota din masivul Bucegi. Cétre Sud relieful este tipic pentru zona de dea}gm
piemontane din Platforma Argesului.

Date seismice: Din punct de vedere seismic (potrivit codului de proiectare seismica P100-1/20 51
amplasamentul corespunde unei accelerafii la nivelul terenului ag=0.30g si perioada de colf a spectrui;m
seismic Tc= 0.7 sec. . 131
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0248511034, 0248510055; Mobil: 0756.998.960

Date climatice: Adéncimea de inchet (cf. STAS 6054-77) este de 0,90-1,00 metri. |
Zona climatica pentru incarcare cu zapada corespunzand unei valon caractenstlce a Incércarii din
zipada pe sol, 50,k, este de 2,0 kKN/m2 , recomandati in harta de zonare din Fig 3.1 din Codul de pr01ectare
indicativ CR 1-1-3-2012.

Zona climatica pentru incarcare cu véant corespunzand unei valori caracteristice a presiunii de
referinta a vantului, mediata pe 10 minute la 10m inél{ime, gref, este de 0.4 kPa , recomandat in harta dé
zonare din Fig 2.1 din Codul de proiectare indicativ CR 1-1-4-2012. Viteza medie pe un minut la 10 meLrl
este de 31m/s.

e) nivel de echipare tehnico-edilitard al zonei gi posibilitafi de asigurare a utilitatilor;

Imobilul este bransat la urmétoarele utilitdti:energie electrics, gaze naturale, alimentare cu ap
canalizare.

f) ex1stenta unor eventuale retele edilitare in amplasament care ar necesita relocare/protejat

in mésura in care pot fi identificate; E;
La faza de proiectare D.A.L.I se vor identifica refelele edilitare prezente In amplasament, iar,
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cazul aparifiei necesitéii relocaru/proteJaru/desﬁmtam dupd caz, a unor refele-edilitare prezente ‘§1g1
amplasament, aceasta situatie va fi tratatd in cadrul documentatiei tehnico-economice faza D.ALLL ' *
g) posibile obligatii de servitute; L.
Nu este cazul. LCY

h) conditiondri constructive determinate de starea tehnica si de sistemul constructiv al uhlbr
constructii existente in amplasament, asupra cérora se vor face lucréri de interventii, dﬂ’f)a

caz. ?1
1
Pentru consolidarea si reabilitarea cladirii C1, lucririle de interventie necesare se vor realiza i‘in
baza unor expertize tehnice care se vor realiza in etapa D.A.L.L ; ifé

In vederea asiguririi unor consumuri energetice reduse, implicit a diminusrii costunlorﬁe
ntretinere §1 exploatare, se vor implementa in documentatia tehnico-economici mésurile de 1ntervenfie
previzute in raporturi de audit energetic/ respectiv studii privind posibilitatea utilizarii unor smtémg
alternative de eficienta ridicata, raporturi/studii ce vor fi intocmite la faza de proiectare D.A.L.L. fad

10

Toreny

3.3. Descrierea succinti a obiectivului de investitii propus, din punct de vedere tehnic §i funcfional:
Pentru obiectivul de investitie imobiliard ,Reabilitare si extindere corp C1 $coala generalid
nr.5 si schimbarea functfiunii in gradiniti cu program prelungit, construire corp nou centr@l@

termicii, imprejmuire, amenajiri exterioare” se propun urmétoarele lucréri: QE 3
- reabilitare si extindere corp C1 si schimbarea functiunii in gradinita cu program prelungit; 1]
- construire corp nou centrald termicé; %? 1
- schimbarea Imprejmuirii existente, realizare unei imprejmuiri noi; Y
- amenajiri exterioare: alei pietonale/carosabile, spatii verzi amenajate, loc de joacd pentru ccg]gﬁ
etc.; s,fL {
a) destinatie i functiuni; \
Functiuni:invé{#imant — pregcolar (clidire C1) i
b) caracteristici, parametri §i date tehnice specifice, preconizate; %:ﬁé

Cladirea C1 se incadreaza conform H.G.R. nr 766/1997 in categoria “C”, iar conform P 1§
1/2013 in clasa III de importanta.
v" Corp Cl- propus pentru reabilitare si extindere:
- natura peretilor: caramidé;
- tipul fundatiei: cardmid&/ beton;
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- natura planseelor: lemn; ,
- natura acoperigului: sarpants cu invelitoare din tabla.

{
Dimensiunile cladirii C1, respectiv suprafata construitd si suprafata desfésurats se vor actua1§1
in urma lucririlor de consolidare , reabilitare termicd, respectiv extindere (C1). ;

Din punct de vedere al conformarii cladirii C1 la cerinfa fundamentald aferentd pentru “reziste;
mecanicd i stabilitate ”, D.A.L.L-ul va implementa toate mésurile necesare reahzaru ob1ect1vulu
parametrii solicitati de legislatia in vigoare.

TS
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Din punct de vedere al conformarii cladirii C1 la cerinta fundamentald aferentd pentru’ economze
de energie si izolare termicad”, D.A.L.l-ul va implementa toate mésurile propuse in raportul de alidlt
energetic. l

2 i r.

Din punct de vedere al conformarii clidirii C1 la cerm;a fundamentald aferentd pentru’ securzlpe
la incendiu”, D.A.L.L.-ul va implementa toate mésurile necesare realizdrii obiectivului in parametm
solicitati de legislatia In vigoare. Reabilitarea cladirii va contine efectuarea tuturor lucrérilor necesare in
vederea obtinerii avizului de securitate la incendiu. '& it

Din punct de vedere al conformarii clidirii C1 la cerinta fundamentald aferentd pentru z'gzena
sanatate §i mediul inconjurator”, “siguranta si accesibilitate in exploatare” D.A.L.L.-ul de fezablhta,te
va implementa toate mésurile necesare realizdrii obiectivului in parametrii solicitati de leglslatlaa ih
vigoare. Reabilitarea clidirii va confine efectuarea tuturor lucrérilor necesare in vedéiea obtinerii av1zuiu1
de la Directia de Santate Publici.

Se vor respecta normativele in vigoare:

- Normelor de igiend privind unititile pentru ocrotirea, educarea, instruirea, odihna gi recreerea

sfw

copiilor si tinerilor, din 25.08.2020, Parte integrant3 din Ordinul 1456/2020 "%f
- Normativ privind proiectarea, realizarea si exploatarea constructiilor pentru scoli si II?C%%
Indicativ NP 010-2022 43k
- Normativului privind cerinte de calitate specifice constructiilor pentru gridinite de c@,f)i'
Indicativ NPO11 -2022 i
- Normativului privind adaptarea cladirilor civile §i a spatiului urban aferent la ex1genﬁélfe
persoanelor cu handicap — Indicativ NP 051 L‘??"

i

- Normativului privind criteriile de performantd specifice scérilor §i rampelor pentru circulati ;
pietonald in constructii Indicativ NP 063-2002
- Normativului privind proiectarea clédirilor civile din punct de vedere al cerintei de mgurani,‘q%m
exploatare — Indicativ NP 068. w ,
c) durata minim3 de funcfionare apreciati corespunzitor destinatiei/functiunilor propuse;)s ,
60 de ani - conform H.G. 2139/2004 pentru aprobarea Catalogului privind clasificarea §i durar(e;l;,
normale de functionare a mijloacelor fixe, cu modificérile i completarile ulterioare. b
d) nevoi/solicitiri functionale specifice. Q‘L
Din cauza degradérilor suferite de-a lungul timpului clidirea C1 nu este folositd in prezent. ¢7*
Reabilitarea i extinderea clddirii C1 este impusi de necesitatea asigurdrii spatiilor nece
functiondrii unei gridinite de maxim 100 prescolari ce vor fi relocati din sediul existent care va intra
renovare (gradinita cu program prelungit Sf. Nlcolae)
Elaboratorul D.A.L.L-ului se va asigura ci prin solutia propusa sunt prevazute toate spa
necesare i sunt indeplinite toate conditiile reglementate de normele in vigoare.
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4.1. Estimarea cheltuielilor pentru executia obiectivului de investitii, ludndu-se In considerare, dUpa
caz:

R n arene

- costurile unor investitii similare realizate;
- standarde de cost pentru investitii similare.

2.

- eai

«u’.“l Lt v AT AR R
‘-7::'5;:‘.!6

Valoarea estimatd pentru executarea lucrdrilor aferente obiectivului de investitii ,,Reablhtar i
extindere corp C1 — Scoala Generald nr. 5, cu schimbarea functiunii in gradinita cu program prelunaﬂ
construire corp centrald termic#, imprejmuire §i amenajéri exterioare”, corespunzitoare unei suprafe";e
desfisurate de 670 mp.

PRV X

[Py

4.2.Estimarea cheltuielilor pentru activititile de proiectare a documentatiei tehmco-econormce,
faze, precum si pentru elaborarea studiilor de specialitate necesare realizirii obiectivului de investitii}
fost realizati in functie de specificul acestuia.
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In aceasti categorie sunt incluse cheltuielile aferente elaboririi studiilor si obtinerii avizelor, autorizatnlor
si acordurilor previzute de legislatia in vigoare, precum si cele pentru elaborarea documentatiei de av1zar{s
a lucrdrilor de interventii, documentatiilor pentru autorizarea executérii lucrérilor, documentatiilor tehmc

de executie si asistentei tehnice din partea proiectantului. il
i
4.3. Surse identificate pentru finanfarea cheltuielilor estimate (in cazul finanirii nerambursabﬂtz e
va mentiona Programul Operational/axa corespunzitoare, identificati). 1 § i
Investitia propusi va fi finatat3 integral din fondurile de la bugetul alocat. i §
A
H e, 7
3!
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se regasesc la dosarul g;f
sedintei. 5%,
e
L] b3 K
Sef Serviciu Dezvoltare Urbana E%I
- 1y
Actele semnate in original - Zg;
se regasesc la dosarul } '
sedintei. : ‘
Cll.l.lJ- 111Y\WwOLlLlLLL DL l.u..llJ.lUIIIUJ.lLGJ.U vuﬂtracte ;:E
Florentina Daniela DINICA : ; |
g
ERE
Actele semnate in original L8
se regasesc la dosarul §‘{;g
sedintei. iy
i
e
o
- i
S
3!
¥
" i

Foe T

bowis 23t g oy msicccm wesvmy o
o
——at pae e

N




‘AGA,\

JUDETUL ARGES [z
MUNICIPIUL CAMPULUNG Eh.m"

Str. Negru Vodd, nr. 127, judetul Arges TeI/fax 11 ]
0248511034, 0248510055; Mobil: 0756 998.960 of

1
Nr. 124/51574 din 11.12.2025 Anexanr. 2,

TEMA DE PROIECTARE yi

pentru implementarea/realizarea obiectivelor de investifie imobiliar:

i

£

1&

§
»Reabilitare si extindere corp C1 - Scoala generalid nr.S si schimbarea functiunii in gridiniti cu progrzi ;

prelungit, construire corp nou centrali termici, imprejmuire, amenajiri exterioare” 5
1. INFORMATII GENERALE i
1.1.DENUMIREA OBIECTIVELELOR DE INVESTITII “y
»Reabilitare si extindere corp C1 Scoala generald nr.5 si schimbarea functiunii' in
gradinitd cu program prelungit, construire corp nou centrali termici, imprejmuire, amenajaﬁ
exterioare” iy

1.2.0RDONATOR PRINCIPAL DE CREDITE/INVESTITOR

FEREETY oo
e

> Z AN SN

le  Municipiul Campulung, judetul Arges, str. Negru Vods, nr. 127, cod postal 115100, tel.: 0248
511034, fax: 0248-511036, email : Dnmane@pnmanacamnulung O

1.3.BENEFICIARUL INVESTITIEI

3 et

s
R -:;?:*M

e Municipiul Campulung, judetul Arges, str. Negru Voda, nr. 127, cod postal 115100, tel.: 0248-
511034, fax: 0248-511036, email : primarie@primariacampulung.ro T

1.4 ELABORATORUL TEMEI DE PROIECTARE

4%
A8
F Municipiul Campulung, judeful Arges, str. Negru Vod3 nr. 127, cod postal 115100, tel.: 02481‘

| 511034, fax: 0248-511036, email : primarie@primariacampulung.ro

2. DATE PE IDENTIFICARE A OBIECTIVULUI DE INVESTITII in

2.1. INFORMATII PRIVIND REGIMUL JURIDIC, ECONOMIC S$I TEHNIC AL
TERENULUI SI AL CLADIRII EXISTENTE, DOCUMENTATIE CADASTRALA ; .
f

Obiectivul de investitie imobiliard va fi realizat In incinta Scolii generale nr.5, str. Negru Voda
282, judetul Arges.

Imobilul compus din teren cu suprafata de 4451mp si constructiile C1, C2, C3 se aﬂa in
proprietatea Municipiul Campulung — domeniul public. :;xt u

Regimul juridic: Imobilul cu numarul cadastral 82519 este situat conform Planului Urbamsuv
General si a Regulamentulul Local de Urbanism in vigoare, arobat cu HCL nr. 135/2006, in intravilanul
mumclplulul Céampulung, in UTR 13, subzona centrald eterogend de locuire, institufii, servicii, congér;
existente in cadrul zonei protejate Situl urban "Oragul istoric Campulung”, datdnd din secolele XIII—XX
inscris in Lista Monumentelor Istorice (LMI) actualizatd in 2015 prin Ordinul Ministrului Cultum?nh
2.828/2015, cod AG-II-s-A-13545. i

Tmobilul nu este monument, dar se afld este in raza de protecgle a unui monument - cod AG-Iy/-
m-A-13926 - Cruce de platra- mumc1p1u1 Campulung, Str. Traian, in fata Scolii nr. 5, datare anul 1615’

Regimul economic: Imobilul este situat in zona de impozitare B, avind drept categorie de
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folosinta: curti constructii. Activitdtile permise sunt: locuire, institufii, comer}, servicii, iar znterdzc,tzzl
referd la activitdfi generatoare de noxe §i zgomot.

Regimul tehnic: Conform documentatii cadastrale, pe terenul cu suprafata de 4451mp se aﬂ
prezent 3 constructii:

C1-regim de Inél{ime Parter, suparfafa construitd= suprafata desfasurati= 416 mp (mésurati), 4'
mp din acte, destinatie- gcoald;

C2- regim de nil{ime Parter, suparfata construiti= suprafata desfasurata= 694 mp (mésuratd), 750
mp din acte, destinatie — scoald; ,4%

C3- regim de néltime Parter, suparfata construiti= suprafata desfiguratd= 121 mp (mésurats), fa%a
acte, destinatie — anexa.

POT existent=27,65%, CUT existent= 0,28.
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2.2. PARTICULARITATI ALE AMPLASAMENTULUI/ AMPLASAMENTELOR PROP
PENTRU REALIZAREA OBIECTIVULUI DE INVESTITIL, DUPA CAZ:

- J—1

Pr—

a. Descrierea succinti a amplasamentului/amplasamentelor propus/propuse (locahzare,
suprafata terenului, dimensiuni in plan): I
Amplasamentul investitiei imobiliare este localizat in incinta Scolii generale nr.5, str. Negru nga
nr. 282, judetul Arges.
Terenul are o form& neregulatd in plan. Suprafata terenului este de 4451 mp.

.p-x

":-‘»’\Lra .a!

1l f

b. Relatiile cu zone invecinate, accesuri existente si/sau ciii de acces posibile: %,*
Accesul in amplasament se face din strada Negru Vod3, respectiv strada Transilvaniei. i;i

c. Surse de poluare existente in zona: N
Nu este cazul. i

d. Particularitiiti de relief: %3
Municipiului Cimpulung este amplasat in Depresiunea Campulung, la poalele muntilor lezer in

grupa muntilor Fagiras — Carpatii Meridionali (Nord). In partea esticd (la Est-de Dambov1ta) ise
invecineazd cu muntii Leota din masivul Bucegi. Cétre Sud relieful este tipic pentru zona de dealuri
piemontane din Platforma Argesului. '
Date seismice: Din punct de vedere seismic (potrivit codului de proiectare seismica P100- 1/2013)
amplasamentul corespunde unei acceleratii la nivelul terenului ag=0.30g si perioada de colf a spectruh.l
seismic Tc= 0.7 sec.
Date climatice: Adéncimea de inchet (cf. STAS 6054-77) este de 0,90-1,00 metri.
Zona climatica pentru incarcare cu zapada corespunzind unei valori caracteristice a Incarcirii em
zipada pe sol, so,k, este de 2,0 kN/m2 , recomandat# in harta de zonare din Fig 3.1 din Codul de pr01ectare
indicativ CR 1-1-3-2012. H: i
Zona climatica pentru incarcare cu vént corespunzind unei valori caracteristice a presiuniit ; ﬁe
referinta a vintului, mediata pe 10 minute 1a 10m inéltime, gref, este de 0.4 kPa , recomandati in hartﬁ de
zonare din Fig 2.1 din Codul de proiectare indicativ CR 1-1-4-2012. Viteza medie pe un minut la 10 m?atn
este de 31m/s.
e. Nivel de echipare tehnico-edilitari al zonei si posnbilititi de asigurare a utilititilor: .
Imobilul este bransat la urmétoarele utilitati:energie electricd, gaze naturale, alimentare cu apa $1
canalizare.

i
f. Exnstenta unor eventuale refele edilitare in amplasament care ar necesita relocare/prote]al‘ ‘€,
in misura in care pot fi identificate:

La faza de proiectare D.A.L.L se vor identifica retelele edilitare prezente in amplasament, 1af§1n
cazul aparitiei necesitétii relocarii/protejérii/desfiintarii, dupd caz, a unor refele edilitare prezen’ceI fm
{‘i‘i
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amplasament, aceasti situatie va fi tratats in cadrul documentatiei tehnico-economice faza D.A.L.L 47 #

g Posibile obligatii de servitute: o
" Nu este cazul. ;g
Bb i
h. Conditioniiri constructive determinate de starea tehnici si de sistemul constructiv al unpr
IE)
constructii existente in amplasament, asupra cirora se vor face lucriri de interventii, dupi caz: Iff
Pentru consolidarea si reabilitarea clidirii C1, lucrérile de interventie necesare se Vor realiz a“ﬁﬁ
S; 1
'l

baza unor expertize tehnice care se vor realiza in etapa D.A.L.L.

) In vederea asiguririi unor consumuri energetice reduse, implicit a diminuirii costurilor| de
: 1intretinere si exploatare, se vor implementa in documentatia tehnico-economici misurile de intervent 1e
previzute in raporturi de audit energetic/ respectiv studii privind posibilitatea utilizarii unor sisterne
alternative de eficienta ridicata, raporturi/studii ce vor fi intocmite la faza de proiectare D.A.L.I. ;”‘ '
i Reglementiiri urbanistice aplicabile zonei conform documentatiilor de urbanism aproba%é
. plan urbanistic general/plan urbanistic zonal si regulamentul local de urbanism aferent: i [1

Conform Regulamem‘uluz General de Urbanism —art.2.2.2- Constructii de 1nvatamant’ L
Amplasament organizat in patru zone, dimensionate in functie de capacitatea unitatii de inva{amant, dupa
cum urmeazd: - zona ocupatd de constructle - zona curtii de recreatie, de reguld asfaltata; - zofla
terenurilor si instalaiilor sportive; - zond verde, inclusiv grading de flori. Pentru invé{amantul presco}ar
(gradinite) se va asigura o suprafatfi minima de teren de 22 m2/cop11 iar pentru gcoli primare, gimnazial
licee, scoli postliceale si scoli profesionale, o suprafati minimi de 20 m*elev. Procentul maxim de
ocupare a terenului se va referi la toate cele patru zone men’;lonate - 25% teren ocupat de construc’gla -
75% teren amenajat (curte recreatie si amenajéri sportive, zond verde, gradini de flori) din terenul totag

In cazul extinderii corpului Cl, conform Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarzz
lucrarilor de constructii, Art. 112, litera e) Se emit autorizafii de construire/desfiinfare fara elaborat a
avizarea §i aprobarea, in prealabll a unei documentatii de amenajare a teritoriului si/sau a TiE]
documentatii de urbanism pentru: lucréri de extindere a cladirilor existente sociale, de inva{amant,’ g6
séndtate, de culturd si administrative apartinind domeniului public si privat al statului si umtaglor
administrativ- teritoriale, dac extinderea este obligatorie pentru functionarea acestora in conditiile 16%11

j. Existenta de monumente istorice/de arhitecturi sau situri arheologice pe amplasament éz’m
in zona imediat invecinati; existenta conditionirilor specifice in cazul unor zone protejate saui éle
protectie. 1 ;

Imobilul este amplasat in situl urban "Oragul istoric Cémpulung" datind din secolele XIII- )GY

inscris in Lista Monumentelor Istorice (LMI) actualizati in 2015 prin Ordinul Ministrului Culturnlm
2.828/2015, cod AG-II-s-A-13545. : l .

Imobilul nu este monument, dar este amplasat in vecinitatea (raza de protectie) unui monurr? it
- cod AG-TV-m-A-13926 - Cruce de piatri- municipiul CAmpulung, Str. Traian, in fata Scolii nr. 5, dau
anul 1615.

Hs
a

i

2.3. DESCRIEREA SUCCINTA A OBIECTIVULUI DE INVESTITII DIN PUNCT gﬁﬁ‘
VEDERE TEHNIC SI FUNCTIONAL: (t’i ‘
Pentru obiectivul de 1nvest1§1e imobiliard ,, Reabilitare si extindere corp C1 Scoala generali m{.‘5

si schimbarea func;mnu in gradtmta cu program prelungit, construire corp nou centrald termica,

imprejmuire, amenajdri exterioare” se propun urmétoarele lucréri:

- reabilitare si extindere corp C1 si schimbarea functiunii in gradinitd cu program prelungit;
- construire corp nou centrald termica;

- schimbarea Tmprejmuirii existente, realizare unei imprejmuiri noi;
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vigoare. Se vor Inlocui toate instalatiile interioare, acestea fiind uzate. e
Retelele de utilitéti existente (alimentare cu energie electricd, apa/canalizare, gaze naturale) vor
fi Inlocuite si redimensionate pentru a satisface cerintele reglementarilor aplicabile. Se vor ob’;me
avizele/acordurile furnizorilor de utilitafi pentru solutiile propuse. Se vor extinde, dupa caz, retelele ’de
utiliti, inclusiv brangamente noi cladirilor propuse spre consolidare / reabilitare. %
Vor fi prevazute instalatiile de stins incendiu cu hidranti interiori/ exteriori necesari func’;lonam
i obiectivului, inclusiv gospodérie de apa. i i
Finisajele vor fi specifice activitéatilor din cladire si destinatiei fiec#rui spatiu, respectand norm eﬂl{e
,  1nvigoare.
Lista dotérilor va fi stabilitd la faza D.A.L.L.. Vor fi prevazute obligatoriu dotérile P.S.I.
d. numir estimat de utilizatori:
- se vastabili la faza D.A.L.L. -

- reabilitarea si extinderea corpului C1 se realizeazi in scopul functionsirii in aceastd clidize
unei gridinite de maxim 100 prescolari.

e. durata minimi de functionare, apreciati corespunzitor destinatiei/functiunilor propuse:
- 60 de ani - conform H.G. 2139/2004 pentru aprobarea Cataloguluz privind clasificare
,duratele normale de functionare a mijloacelor fixe, cu modificdrile si completérile ulterioare.
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f.  nevoi/solicitiari functionale specifice:
i Din cauza degradérilor suferite de-a lungul timpului clidirea C1 nu este folosita in prezent
Reabilitarea si extinderea clidirii C1 este impusd de necesitatea asiguririi spatiilor necesa
functiondrii unei gridinite de maxim 100 prescolari ce vor fi relocati din sediul existent care va 1ntra§in
renovare. b
Elaboratorul D.A.L.I..-ului se va asigura c& prin solutia propusi sunt previzute toate spaﬁ le
necesare si sunt indeplinite toate conditiile reglementate de normele in vigoare. ;
g. corelarea solutiilor tehnice cu condifionarile urbanistice, de protectie a mediului sj 3 a
patrimoniului: ih!
Imobilul este amplasat in situl urban "Orasul istoric Cémpulung" daténd din secolele XIII- iX’;,,

inscris in Lista Monumentelor Istorice (LMI) actualizati in 2015 prin Ordinul Ministrului Culturii* mf‘.
2.828/2015, cod AG-II-s-A-13545. 1

i Imobilul nu este monument, dar este amplasat in vecinétatea (raza de protectle) unui monum‘;en’r

- cod AG-IV-m-A-13926 - Cruce de piatrd- municipiul Cimpulung, Str. Traian, in fata Scolii nr. 5, datc\;e
anul 1615. sg i
e

Imobilul este supus conditiondrilor specifice impuse de localizare. et
R

in anul 2011, Priméria Municipiului CAmpulung a initiat proiectul intitulat ""Regenerare urbana

* pornind de la patnmomul construit pentru Municipiul CAmpulung", ocazie ¢ii care s-a efectuaf 0
cercetare pe teren asupra 400 de clidiri din cele 1450 care alciituiesc situl urban "Orasul isteric
Campulung", alese dupd criteriile vechimii, autenticitatii si reprezentativititii. S-au analizat: tipul ; de
folosinta, starea generald de conservare a componentelor exterioare, interventiile operate asupra cladirilor.

Observatiile s-au realizat din spafiul public si semiprivat §i s-au limitat la nivelul anvelopauff‘el
imobilelor construite.

Pentru toate cladirile cercetate s-au Intocmit fise de inventariere cu consemnarea observa‘;nlo de
pe teren, coroborate cu date privitoare la vechimea si tipul de proprietate, furnizate de primérie, s-a realt st
0 evaluare calitativi a cladirilor, s-a stabilit starea de conservare a acestora si s-a propus un grad5 de
protectie, toate aceste informatii i aprecieri putind fi preluate in studiul de fundamentare a unui vutor
PUZ de zone construte protejate, aferent sitului urban mentionat. _a v

Rezultatele acestei activitéti de cercetare si evaluare s-au reﬂectat n 1ntocm1rea asa nummhul
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"COD AL PATRIMONIULUI CONSTRUIT AL MUNICIPIULUI CAMPULUNG" din care, se
prezintd mai jos urmétoarele clasificéri de stéri de conservare, grade de protectle si recomandari generale
pentruRrGUG: e g

Starea de conservare: f

k
. Joarte bund: clidiri ocupate, recent conservate/restaurate/reabilitate, care nu neceszta
reparatii; &'a
EER
. bund: clddiri ocupate, constant intrefinute, care necesitd mici reparatii, clddiri aﬂat’”'m
santier pentru conservare, reabilitare; 5,3,*
A
. medie: cladiri ocupate, care prezintd unele degraddri, necesitd reparatii i intervey AL
constante de intrefinere §i conservare; 3R
gy o L o e ‘z&'
. rea: clddiri ocupate, neinirefinute, care prezintd degraddri ce necesitd intervepfii
importante pentru remediere; JE
I i H
. Joarte rea: cladiri ocupate sau abandonate, parfial sau total, care prezintd degradri

™

majore structurale: fisuri si deplasdri ale zidurilo, prabusiri ale sarpantei, desprinderi ale scdrilor ‘d
acces, pridvoarelor, etc. §i care necesitd interventii urgente pentru punere in siguranfd. !

l"

Gradul de protectie propus, in funcie de valoarea clddirii, stabilitd pe baza vechimii, importanjei
arhitectural-urbanistice, a reprezentativitdfii pentru o anumitd tipologie, a autenticitdyii §i zntegwtafzr

. pentru cladirile clasate in Lista monumentelor istorice 2010 (n.a.: se completeazd cu LMI
2015) si cladiri cu valoare semnificativa — grad mare de protectie: conservare/restaurare oblzgatoru

. pentru clddirile cu valoare medie — grad mediu de protectie: sunt posibile lnterventtr' dg

modificare/ameliorare; v

. pentru clddirile comune — fdrd grad de protectie: sunt posibile interventiit “*He
modificare/desfiintare. i

RECOMANDARI DE ORDIN GENERAL PENTRU REGULAMENTUL LOCAL DE URBAN. SM

Orice interventie in zona protejatd se face pe baza i in conformitate cu avizul Mzmsz‘eruluz
Culturii si Patrimoniului Nafional (azi Ministerul Culturii §i Identitdyii Na}‘zonale) sau, dupd caz, al
servciilor publice deconcentrate ale acestuia.

Se mentin utilizdrile istorice ale zonei.
Se admit reconversii functionale cu functiuni compatibile cu caracteristicile clddirii si ale zon;
Nu se admit interventii si functiuni care depreciazd caracterul zonei protejate.
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INTERVENTII ASUPRA CLADIRILOR EXISTENTE

Asupra cladirilor cu grad mare de protectie sunt permise numai interventii ud'e
conservare/restaurare. 31 ]

Asupra cladirilor cu grad mediu de protectie sunt permise intervenfii de conservare/restaurara»
elementelor valoroase §i de desf linfare a elementelor nocive. Interventiile vor ameliora aspectul exz‘emor

al clidirii in sensul integrdrii in caracterul zonei.

Asupra cladirilor fdrd grad de protectie sunt posibile intervenii de modificare, mergdnd pana{la
desflintare, pentru a permite realizarea unor constructii noi, integrate in caracterul zonei prin volumetqe
arhitectura fatadelor, materiale de constructie, culoare.

Mansarde

In functie de graa’ul de protectie instituit asupra clddirii sunt posibile interventii de reconver,
Junctionald a podurzlor prin transformarea acestora in mansarde locuibile, cu condifia mentinerii fo’} {4}
acoperisurilor §i a lucarnelor tradifionale.
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Acoperisuri
Se va conserva forma originard a acoperisurilor.

La reabilitarea invelitorilor se recomandd conservarea materialelor originare: §ifd, tigld tr@zsa
sau solzi, eternit §i tabld solzi. Unde nu este posibil se vor folosi materiale noi, care vor prelua forma ,s'z
culoarea invelitorii istorice. ; ; :
} .
k]
§

Lucarnele istorice se vor conserva §i reabilita. :
Cosurile de fum §i acoperirile de protectie tradz;‘zonale ale acestora vor fi conservate §i reabzlztaz‘e

Cele distruse vor fi reconstruite dupd modelele originare. s
Jgheaburzle si burlanele vor fi integrate in compozitia fatadei istorice, fiind amplasate caz’ de
discret, la colturile cladirii sau in intrdnduri ale acesteia. - ih

iy

La clidirile dispuse pe aliniament burlanele se vor racorda la refeaua de canalizare pluviald pe
sub trotuare pentru a se evita producerea ghefii. S28

v

Fatade ARE

. ¢

Fatadele istorice care si-au menfinut autenticitatea §i integralitatea vor fi conservate/restaurc"ki%' i'

Interventiile de conservare/restaurare a fatadelor istorice se vor efectua cu materiale §i tehn
compatibile cu substanta istoricd a fatadei.

Paramentul din piatrd sau cdrdmida al fatadelor §i soclurilor va fi menfinut-aparent.

Fatadelor istorice modificate li se va reconstitui aspectul istoric. Golurile de usi si de ferestre vor
fi redimensionate, cu scopul revenirii la dimensiunea i forma inifiale. K

In lipsa znforma;‘zzlor cu privire la aspectul istoric al fatadei se va realiza un raport plin-go}iin
caracterul zonei. ¥

Nu se vor practica noi goluri in fatadele istorice.

Interventiile pe fatadele istorice se vor face in mod unitar. Nu se va interveni fragmentar,ig
portiuni de fafadd. Se recomandd alegerea culorii fafadei dupd efectuarea unei analize a straturilor; de
zugrdaveald pentru a se determina culorile initiale.

Culorile trebuie sd respecte configuratia fa}‘adez Ancadramentele. brdiele si cornisele vo; '{ﬂ
marcate prin nuanfe ale culorii de bazd sau cu culori in armonie cu aceasta.

o

-

2y e

i ¢
%

Culorile nu vor fi stridente. . - 13k

Schimbarea culorii fa[adez se va face printr-un concept cromatic realizat in concordan;‘a.f:u
cladirile invecinate, astfel incdt imaginea frontului stradal sd fie unitard. ,’;

Reabilitarea termicd a clddirilor istorice se va face pe baza unor solufii de interventie carel i
modificd prorportiile fatadei si protejeazd elementele decorative ale acesteia.

Ferestre si usi

Tamplaria tradifionald din lemn a ferestrelor si usilor se va conserva si reabilita. Interventiile ;
fi facute prin metode traditionale.

In cazul in care témpliria originard este distrusd, tdmpldria noud va prelua propor;‘
subimpdrtirea §i profilele tdmplariei istorice. y

Culoarea va fi aleasd dupd modelul istoric, respectdnd conceptia cromaticd a fatadei. ]

i

2

. . . o < . A o . < . .. o Ji

Feroneria istoricd atasatd pieselor de tdmpldrie va fi conservatd §i reconditionatd. Dacd
impune suplimentarea feroneriei se vor cduta modele asemdndtoare ca formd si material.
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FIRME SI RECLAME
Prin amplasarea lor, firmele si reclamele vor respecta compozitia fatadei, conformarea golur
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§i componentele decorative: brduri, ancadramente, pzla;trz bosaje, etc. Nu vor fi acoperite elemenﬂele
valoroase de decor ale fatadei.

Nu se vor pozitiona firme §i reclame la etqj. |[....] - :
CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA, INSTALATII TEHNICE

Toate echipamentele tehnice care fac parte din sistemul de alimentare cu apd, energie electrzc
telecomunicatii se vor amplasa subteran, in incinte sau nige ale clddirilor. ;

i Conductele de gaz vor fi amplasate subteran. [...] a

Instalatiile aferente echipdrii cu utilitdfi, antenele §i aparatele de aer conditionat nu voi
amplasate pe fafadele principale ale cladirilor. Se vor gdsi solufii pentru amplasarea acestora in lociir
putin vizibile, pe fatadele dinspre curte. !

IMPREJMUIRI §

Imprejmuirile istorice vor fi conservate §i reabilitate. Imprejmuirile modificate vor f ref' Gict, z‘e
reconstitiund formele inifiale. In lipsa unor informatii privind aspectul inifial al imprejmuirii se vor
prelua modele caracteristice. ;.« ¢

In zona centrald, imprejmuirile_spre stradd vor avea soclu opac, cu partea superzo:d?a
i\ transparentd, din fier forjat sau panouri din plasd metalicd. [...] i

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Parcurile si grddinile istorice vor fi conservate si reabilitate.

Vor fi mentinute §i ingrijite plantatiile valorose existente.

Spatiile libere ale curtilor vizibile din spafiul public se vor trata ca grddini de fatadd.

Curtile interioare deschise pentru public vor fi amenajate cu pavaje decorative, mobilier urbcm
plantatii. g

Conform anexei 4 la Cod (Plansa 4 — Valori de patrimoniu construit — grad de protectie propv's)
cliadirii corp ClI din strada Negru Vodd nr. 282 i se atribuie un grad mare de protectie. 3 }
Rte

In Anexa 5 la Cod (Tabel stare generald de conservare §i grad de protectie propus — monume.
istorice §i clddiri inventariate in situl urban "Orasul istoric Campulung”), aceeasi clidire corp CI eim
strada Negru Vodd nr.282 se considerd a prezenta o stare bund de conservare si se impune un gg :zd
mare de protectie. i £

H

Se cuvine mentionat c& pentru buna utilizare a Codului Patrimoniului Construit al Mun1c1p117uu
Cémpulung s-a elaborat si un "GHID DE BUNE PRACTICI PENTRU REABILITAREA CLADIRILOR
DIN CENTRUL ISTORIC AL MUNICIPIULUI CAMPULUNG". intr-un mod benefic, Ghidul prezfrta
cu exemple bogat ilustrate, un Glosar de termeni de arhitecturs, deﬁmtule si cate,qomle de monumente
istorice si un set de reguli generale privind utilizarea, intrefinerea §i interventiile asupra monumentelor'si
cladirilor din situl urban. In final sunt prezentate responsabilititile si drepturile detinatorilor i ﬁe
monumente istorice, date privitoare la obtinerea certificatelor de urbanism si a autorizatiilor de constrmre
(inclusiv autonta’;lle emitente de avize si acorduri) §i, In general legislafia actuald dedicatd direct saus ;.,u
incidentd asupra domeniului monumentelor istorice. e

?’
Cele doudi documente men’;lonate mai sus (cod si ghid) reprezintd in acest moment cele nﬂ;e?‘_i
importante instrumente de lucru in domeniul protejérii si valorificdrii patrimoniului constrult}‘i'-‘

Municipiului Cdmpulung. ¥

2.4. CADRUL LEGISLATIV APLICABIL SI IMPUNERILE CE REZULTA I’)I;N
APLICAREA ACESTUIA.
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- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul si de elaborare si actualiz
documentatiilor de urbanism;
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- Legea nr. 10/1993, privind calitatea in constructii; e
- Legea nr. 50/1991, privind autorizarea executirii lucrarilor de constructii, Républicata; " -
- H.G. nr. 907/2016, privind etapele de elaborare si confinutul-cadru al documentatiilor tehmf‘or
economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice; {
- Legea nr. 5 din 6 martie 2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului najuonat -
Sectiunea a III-a - zone protejate L
- Legea nr. 153/2011 privind mésuri de crestere a calitdfii arhitectural-ambientale a cladlrllor tu
modific#rile §i completérile ulterioare, precum si actele normative privind monumentele istorice: i
- Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicati cu modificarile :si
completérile ulterioare; ;
- Ordonanfa nr. 43/2000 completatd si modificatd de Legea 258/2006, privind proteg Giia
patrimoniului arheologic si declararea unor situri arheologice ca zone de interes national; i '
- Ordinul nr. 2682/2003 i Ordin nr. 2260/2008 privind aprobarea normelor metodologice de claSare
si evidentd a monumentelor istorice;

- Ordinul nr. 2684/2003 privind aprobarea metodologiei de intocmire a obligatiei privind folosﬁnta
monumentului istoric §i a confinutului acesteia; ,5

- Ordinul nr. 2043/2002 privind aprobarea Regulamentului de organizare si functionare a Comlﬁiel
Nationale a Monumentelor Istorice; Ik
- Hotirérea nr. 610 din 29 mai 2003 pentru aprobarea normelor metodologice privind procedurz | *ie
acordare a creditelor necesare efectudirii de lucriri de protejare la monumentele istorice de‘;mutef ?;.,
persoanele fizice sau juridice de drept privat; e
- Ordinul nr. 2237/2004 privind aprobarea normelor metodologice de semnalizare a monumenté I%o,r
istorice; 1
- Ordonanta nr. 21/ 2006 privind regimul concesionérii monumentelor istorice;

- Legea nr. 6 /2008 privind regimul juridic al patnmomulul tehnic i industrial; :
- Ordinul nr. 2480/2009 pentru modificarea si completarea normelor metodologlce de clasareisi
inventariere a monumentelor istorice, aprobate prin ordinul ministrului culturii si cultelor nr. 2260/20(}’8
- Ordinul nr.2361/2010 privind aprobarea Listei monumentelor istorice, actualizatd, si a Lls*gel
monumentelor istorice dispérute;

- Ordinul ministrului culturii nr. 2.828/2015, pentru modificarea anexei nr. 1 la Ordinul mlmstru
culturii si cultelor nr. 2.314/2004 privind aprobarea Listei monumentelor istorice, actualizati si a L13§e1
Monumentelor Istorice disparute, cu modificérile ulterioare din 24.12.2015. Ordinul a fost pubhcaL §1n
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- Ordinul nr. 2495/2010 pentru aprobarea normelor metodologice privind atestarea specialistiioz,
expertilor si verificatorilor tehnici in domeniul protejérii monumentelor istorice; § )

Metodologia din 26 august 2010 privind atestarea personalului de spec1a11tate din domemu}
cercetérii arheologice si inscrierea sa in Registrul arheologilor; b
- Ordinul nr. 2664/2010 privind stabilirea cuantumului tarifelor pentru eliberarea avizelori de
specialitate necesare autorizirii lucréirilor de construire sau de desfiintare pentru imobilele aflate In zo§1a
de protectie a monumentelor istorice i in zonele construite protejate, pentru care nu exista regulamqnte
de constructie avizate; i
- Legea nr. 157/1997 privind ratificarea Conventiei pentru protectia patrimoniului arhitectura 4l
Europei, adoptaté la Granada in 1985. § i

NOTA: Se va lua in considerare varianta actualizata si aprobata cu mod1ﬁcar11e in vigoare?
tuturor normativelor, standardelor si legilor. | B

Baza legald mentionatd mai sus nu este limitativa si poate fi completati cu toate standardéig,

A,
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normativele sau dispozitiile emise de autoritati de reglementare, aflate in vigoare pe parcursul derulglm

proiectului, atat in faza de proiectare cat si de executie. f4

Avizele si acordurile necesare pentru promovarea la aprobare a D.A.L.I-ului si pentru

realizarea/implementarea obiectivului de investitie vor fi cele impuse prin Certificatul de urbanism. i
Studii de specialitate necesare:

-Studiu topografic in sistem STEREO 70; iy

-Studiu geotehnic; '
-Audit energetic corp C1; )
-Studii privind posibilitatea utilizarii unor sisteme alternative de eficienta ridicata corp C1 ]
-Expertizi tehnicd consolidare §i extindere corp C1;

D.A.L.L-urile vor fi elaborate conform cerintelor din prezenta temd de proiectare si;
conformitate cu toate standardele, normativele, dispozitiile emise de autoritifi de reglementare care? i

-v—-f_.. -,

referire la domeniul de aplicare in vigoare la momentul elaborrii studiului de fezabilitate si/sau depun"rﬂ

1

iy

4

solicitarii de emitere avize/acorduri privind furnizarea de utilitdti si a celor rezultate din cenniele

Certificatului de Urbanism. i ,
Elaboratorul D.A.L.L-urilor va trebui si aleagi solutia tehnica cea mai eficienta din punctte

vedere al costului investitiei imobiliare raportat la durata de viatd economicé a acesteia.

Devizul general al investitiei va trebui si reflecte preturile actuale ale materialelor de construclie,
manoperi si utilaje. Se vor propune solutii tehnice probate in practics, cu tehnologii fiabile si costuri '{.1e"

exploatare reduse.

Determinarea lungimilor instalatiilor/retelelor si suprafetelor constructiilor, precum si dimensionarea ; 2

obiectelor de investitie se va realiza de cétre elaboratorul D.A.L.L-urilor dupé relevarea situaiei reale 1,
din teren (releveu de arhitectura si instalatii) si configurarea elementelor proiectate, conform normelor
tehnice si legislatiei in vigoare.
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